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Objetivo

En este documento se recogen las guias fundamentales para la elaboracién efectiva de modelos de
informacion de construccion (modelos BIM de ahora en adelante) a modo de Guia de Usuarios estandar.
Esta guia es una adaptacién del COBIM finlandés (Common BIM Requierements 2012) elaborado por el
Building Smart Finland en el afio 2012, el cual ha sido adaptado a la casuistica de Espafia, atendiendo a
las normativas y estandares vigentes, mediante un equipo redactor multidisciplinar integrado por
expertos en cada uno de los capitulos tratados. El objetivo de dicho documento es el de poder disponer
de una guia estandar de facil adaptacion y en constante evolucion con el fin de aglutinar y coordinar a
todas las disciplinas implicadas en la confeccion de modelados BIM con garantias de precision

adecuadas para su uso efectivo en el sector.

La propiedad y el modelado de la construccién apuntan a soportar un ciclo completo del disefio y la
construccidén que sea de alta calidad, eficiente, seguro y conforme con un desarrollo sostenible. Los
modelos del edificio (BIM) se utilizan a lo largo de todo el ciclo de vida del edificio, empezando en el
disefio inicial, continuando durante la construccion e incluso mas alla, hasta el uso del edificio y la
gestién de equipamiento (FM facilities management) una vez que el proyecto de construccion ha

finalizado.
Los modelos del edificio con informacion (BIM) permiten lo siguiente, por ejemplo:

* Dar soporte a las decisiones de inversidon, comparando la funcionalidad, el alcance y los costes

de las soluciones.

* Analisis comparativo de requisitos energéticos y medioambientales, para elegir soluciones de
disefo y objetivos para el seguimiento posterior de la explotacion del edificio y sus servicios.

*  Visualizacion del disefio y estudios de viabilidad de la construccion.

* Mejora del aseguramiento de la calidad y del intercambio de datos para hacer el proceso de

disefio mas efectivo y eficiente.

* Uso de los datos del proyecto del edificio durante las operaciones de construccién vy

explotacion y mantenimiento.

Para hacer un modelo satisfactorio, deben establecerse prioridades y objetivos especificos en el
proyecto para el uso del modelo. Estos requisitos especificos de proyectos deberian ser definidos y
documentados de acuerdo a las bases generales establecidas en esta serie de publicaciones.

Los objetivos generales del modelado de edificios con informacién incluyen, por ejemplo, los siguientes:
Dar soporte a la toma de decisiones del proyecto.

Permitir el compromiso de las partes con los objetivos del proyecto utilizando el modelo de informacion
del edificio.

\
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*  Visualizar soluciones de disefio.
*  Asistir durante la fase de disefio y coordinar entre distintos disefios. ,
* Incrementary asegurar la calidad del proceso de construccién y el producto final.

* Hacer mas eficaces los procesos durante la fase de construccién. n
* Mejorar la seguridad durante las fases de construccion y explotacion del edificio. : 2

* Dar soporte a los analisis de costes del proyecto y del ciclo de vida del edificio.

*  Permitir la gestion y la transferencia de datos del proyecto durante la operacion.

“Requisitos basicos comunes” cubre los objetivos para nueva construccion y para rehabilitacion, asi
como el uso y la gestion de los edificios y sus servicios. Los requisitos minimos para el modelado y para
el contenido de informacién de los modelos se incluyen en los requisitos de modelado (la finalidad es
intentar aplicar los requisitos minimos en todos los proyectos de construccion donde aportaran
ventajas).

Junto a los requisitos minimos, otros requisitos adicionales pueden presentarse en casos especificos. Los
requisitos del modelo y del contenido deben estar presentes en todos los contratos de disefio y

presupuestados y ofertados de forma consistente.

Esta serie de publicaciones “requisitos comunes BIM 2012” consiste en los siguientes documentos.

1. Parte General

2. Modelado del estado actual

3. Disefio arquitectdnico

4. Diseio de instalaciones (MEP)

5. Disefio estructural

6. Aseguramiento de la calidad

7. Mediciones en BIM

8. Uso de modelos en visualizacion

9. Uso de modelos en analisis de instalaciones MEP

10. Analisis energético

11. Gestion del proyecto BIM

12. BIM para mantenimiento y operaciones
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13. Uso de modelos durante la fase de construccion
14. Uso de modelos en la supervision de edificios

Adicionalmente a los requisitos de cada campo individual, cada participante debe respetar como
minimo los requisitos generales (serie 1) y los principios del aseguramiento de la calidad. La persona

responsable del proyecto o de la gestién de los datos del proyecto debe tener amplio dominio de los
principios y requisitos del BIM.
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2 Modelado del Estado Actual

2.1 Introduccion

Este documento se dirige al modelado de la situacién de partida, que se corresponde con
levantamientos, estados actuales y otros andlisis y documentos producidos a partir de ellos
y de los requisitos de contenido de informacion.

La definicidn de los niveles de contenido y precisidon del modelado de la situacién de partida
se hace usando este documento y el formulario de tareas de medida y modelado de estado
actual (apéndice 1).

El formulario de definicion de tareas debe ser rellenado para cada proyecto.

Para los principios de modelado del estado actual no definidos en este documento, se
utilizan las definiciones del documento n? 3 “Disefo arquitecténico”.

2.2 Definiciones generales

El modelado del emplazamiento y de los edificios existentes se realiza en base a
levantamientos, listados e investigaciones realizados en el lugar. Esta informacién se
complementa con planos o dibujos existentes u otros documentos. .

En funcidén del nivel de precisidn exigido, la clarificacién de los datos necesarios de partida
puede requerir consultores especializados en campos concretos.

2.2.1. Modelado del Emplazamiento y sus elementos

Requisito: El modelo del emplazamiento tiene que ser como minimo un modelo de
superficies 3D. También se modelan los elementos del emplazamiento con la precisidon
acordada.

Recomendaciones: El modelo de puntos puede incluir marcas de linderos o mojones o
cualquier otro punto significativo a nivel legal o técnico, como colectores o lineas eléctricas.

Cuando sea necesario, también pueden indicarse puntos de reconocimiento del terreno en
los que puedan realizarse sondeos o pruebas geotécnicas.

Se recomienda incluir edificios cercanos y calles en el modelo a la escala adecuada.

Documento 2 - pag. 1
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2.2.2. Modelado del estado actual

El modelado del estado actual se realiza basdndose en levantamientos, medidas, inventarios
e investigaciones realizadas sobre el terreno. Esta informacién se completa con planos
antiguos y otros documentos.

Requisitos: el origen de los datos de partida tiene que ser documentado en la especificacidon
BIM.

2.2.3. Uso de capas en el modelo del estado actual

El sistema de capas usado en el modelo de estado actual debe estar documentado en la

especificaciéon BIM. Si el modelo no tiene capas, la informacién debe organizarse de alguna
forma légica conforme a los elementos constructivos y documentada en la especificacién
BIM.

Recomendaciones: los requisitos de capas de las instrucciones de dibujo tradicional en CAD no

pueden ser aplicados directamente a los dibujos obtenidos usando modelos BIM.

2.2.4. Modelado de elementos de construccion

Los elementos de construccidn son modelados en el modelo de estado actual en el nivel
definido de precision. Cada parte se modela utilizando la herramienta de modelado
adecuada: los muros se modelan con la herramienta muro, los forjados con la herramienta
forjado, etc. Si no se puede aplicar este principio, por ejemplo debido a la diversidad

geométrica, entonces el principio que se adopte debe ser archivado en la especificacidn
BIM.

Los elementos constructivos deben ser modelados de forma que al transmitir los datos la
ubicacion de cada elemento coincida con el contenido y geometria transmitido por otros
colaboradores.

Recomendaciones: se da informacién mdas detallada en el documento n? 3 “Disefio

arquitectonico”.

2.2.5. Clasificacion de los elementos de construccion:

Los elementos de construccién se clasifican conforme a su nivel de precisién y a la precisiéon
del modelo de estado actual. Los nombres de las categorias deben mostrar que forman
parte de una estructura existente. El principio de clasificacién debe ser archivado en la
especificacién BIM.

Recomendaciones: se da informacién mdas detallada en el documento n? 3 “Disefio

arquitectonico”.

Documento 2 - pag. 2
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2.2.6. Sistemas de coordenadas y unidades de medida

Se define un sistema de coordenadas para el proyecto con el punto de origen situado cerca
del edificio.

Recomendaciones: disefiar conforme a los sistemas de coordenadas de la Administracién puede
no ser recomendable, debido a que el origen puede estar muy lejano y eso puede acarrear

problemas para algunas aplicaciones software.

Se recomienda que el sistema de coordenadas se defina para que el area completa afectada por
la construccion tenga coordenadas positivas (quede en el primer octante), ya que coordenadas

negativas pueden causar problemas en el levantamiento y en la construccion posterior.

La ubicacién del sistema de coordenadas local en relaciéon al sistema de coordenadas
universal se documenta utilizando al menos dos puntos de correspondencia. Las
coordenadas XY de los puntos de correspondencia se indican en ambos sistemas de
coordenadas, el local y el municipal o universal.

Recomendaciones: el cambio entre sistemas de coordenadas se realiza mediante una

transformacion de Helmert.

Los modelos BIM se levantan utilizando la elevacion del sistema universal o municipal.

2.2.7. Procesado de niveles

El edificio se modela por niveles o plantas conforme al documento n2 3 “Disefio

arquitectdnico”.

La cota de estado actual medida en cada nivel se definird en el modelo como la cota cero de
ese nivel.

Recomendacion: se recomienda que la cota cero de cada nivel se tome en la cota de arranque de

la escalera principal.

2.2.8. Especificacion BIM

La especificacién BIM representa los datos de origen del modelo de inventario, los principios
de modelado y otras cuestiones que afectan el uso o la fiabilidad del modelo.

La especificacién BIM es una ayuda indispensable en el uso continuo del modelo.

Recomendaciones:

Documento 2 - pag. 3
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Asuntos que deben ser documentados:
* Métodos de medicion, precisién y fecha/ hora
*  Cualquier excepcidn a las especificaciones de medida.
* Fuentes de los datos usados.
* Software utilizado.

* Sistema de coordenadas, identificacion y coordenadas de los puntos de

correspondencia. NUmero y ubicacidn de niveles o plantas.
* Convenciones de nombres de ficheros y de elementos constructivos.

* Capas usadas en el modelo

* Cualquier excepcion a las convenciones definidas.
¢  Formulario de inspeccion del modelo de estado actual (apéndice 3)

e Otro material obtenido en el levantamiento.

2.3 Requisitos relativos a los datos de origen

Requisito:

El método de adquisicion de los datos de partida, su nivel de precisidn y la divisidén de tareas
estan acordados de forma detallada en las bases del proyecto entre el comprador y si es
posible, en cooperacion con el equipo de proyecto, para que el modelo del emplazamiento y
el modelo de estado actual sirvan a los objetivos del proyecto lo mejor posible.

Recomendaciones:

Modelar los datos de partida para que se ajusten a los requisitos de uso futuros es esencial para
el seguimiento de la planificacion del proyecto. También es recomendable que los disefiadores
del proyecto se impliquen en establecer los requisitos para el modelo de estado actual. De esta
forma es posible estar prevenido de posibles problemas como la transferencia de datos entre

aplicaciones de disefo.

Debe tenerse en cuenta las condiciones de operacidén de levantamientos y reconocimientos a la
hora de fijar los requisitos de dibujo. Por ejemplo, medir elementos constructivos que estan <
ocultos puede precisar hacer catas, y si el edificio esta en uso durante la medicién puede ser

complicado.

2.3.1. Requisitos de medicion. Contenidos.
2.3.1.1 Nivel 1: Medicién Laser de edificios existentes

Documento 2 - pag. 4
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Las medidas se realizan con un distanciometro laser.

Recomendaciones:

El material de medicién se obtiene por las mediciones manuales tomadas por el

operador. Las mediciones no estan en el mismo sistema de coordenadas.

No pueden obtenerse modelos de estado actual o croquis muy fiables basandose en una

medicién manual con un distanciometro laser.

El método es adecuado para verificar la correccidon de distancias individuales y por
ejemplo, modelar en base a planos antiguos.

2.3.1.2 Nivel 2: Levantamiento topografico

La medicion se realiza con un taquimetro o una estacion total, utilizando puntos base
prefijados.

Recomendaciones:

El material que se obtiene del levantamiento consiste en puntos individuales, lineas y

simbolos en el mismo sistema de coordenadas.

El método es muy adecuado para levantamientos de terrenos y para completar
levantamientos con escaner laser, por ejemplo para desaglies de suelos.

El método es adecuado para establecer datos de origen para el modelo de estado actual,
para finalidades de geometria sencilla, donde el nimero de puntos a medir es limitado.

Para completar y refinar el modelo de estado actual, es necesario hacer mediciones

adicionales sobre el terreno.
Es dificil confirmar la correccion del modelo de estado actual y los croquis.

Requisitos de la medicién con estacion o taquimetro: La desviacion de los puntos
medidos debe ser inferior a 5 mm.

2.3.1.3 Nivel 3: Escaner Laser

Las medidas se toman con un escaner laser de todas las superficies visibles.

Recomendaciones:
El resultado de la medicidn es grafico, y puede comprobarse su correccion visualmente.

Si es necesario, pueden completarse y refinarse el modelo de estado actual y los croquis

con mediciones adicionales.

Documento 2 - pag. 5
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Los requisitos de la precisidon del levantamiento con escaner laser:

* Margen de error de ruido maximo 10 mm.

* Resolucién: maximo 5 mm entre puntos de medida.
Recomendaciones:

En casos especiales como documentacion de edificios histéricos, las medidas pueden ser
realizadas incluso con mas precision, donde los puntos de medida pueden estar a

intervalos de 1mm, pero en este caso la carga de trabajo se incrementa bastante.

Escaneos laser en lugares donde es complicad medir, como cubiertas, pueden ser

completados con otros medios como levantamiento topografico o fotogrametria.

Un modelo de estado actual basado en medidas materiales debe ser fiable con
tolerancia de medidas de 10 mm. También pueden usarse para desarrollar dibujos

detallados, por ejemplo donde las envolventes sean visibles
2.3.2. Requisitos para levantamientos, andlisis y estados actuales

2.3.2.1 Nivel 1: Identificacion de espacios y clasificacién general de elementos de
construccion

En el modelo de estado actual se incluyen los identificadores de espacios y la
clasificacién general del edificio.

Recomendaciones:

Los elementos constructivos se clasifican usando el principio general de clasificacion, G

(por ejemplo muro exterior existente tipo 1, MEEO1)
2.3.2.2 Nivel 2: Listado de espacios y clasificacién de elementos de construccion

Ademas de lo dispuesto en el nivel 1, se incluird la especificacién de espacios en el
modelo de estado actual.

Recomendaciones:

Los elementos de construccidn se clasifican de acuerdo con los planos existentes.
2.3.2.3 Nivel 3: Informacién Histérica y de investigacion del edificio

Se incluyen en el modelo de estado actual las tareas de investigacion, la historia del
edificio, el estado de conservacidn y contaminaciones que haya sufrido.

Recomendaciones:

Documento 2 - pag. 6



GUIA DE USUARIOS BIM Oct. 2014

Los detalles del contenido de la informacidn deben definirse en las bases del proyecto.

Asuntos que deben definirse:
* Quéesinventariado
* Quéinformacién se incluye o enlaza con el modelo.

* Qué informacidén se facilita utilizando otros métodos como bases de datos o
tablas.

24 Requisitos de modelado

Atendiendo a la situacidn del modelado del estado actual, los requisitos esenciales se
centran sobre el modelado del emplazamiento y de los posibles edificios existentes,
espacios y estructuras. El BIM del lugar donde se va a construir se llamard modelo del
emplazamiento, y del edificio existente “modelo de estado actual”. Los objetivos de
renovacion, reforma o rehabilitacién requieren los dos, el modelo de emplazamiento y el
modelo de estado actual, mientras que en obra nueva sélo se necesita el modelo de
emplazamiento.

2.4.1. Modelo del emplazamiento, elementos del emplazamiento

Debe usarse una herramienta adecuada para el modelado del emplazamiento. Los
elementos del emplazamiento deben modelarse utilizando herramientas similares a las de
moldeado de elementos constructivos, por ejemplo, muros de contencién se modelan con la
herramienta muros, y las escaleras como escaleras. De otra forma los elementos del :
emplazamiento deben modelarse de forma que su ubicacidn geométrica y su clasificacidén :
puedan ser transferidos en formato IFC. > >

El emplazamiento y sus elementos se modelan en su propio nivel, de forma que puedan ser
procesados de forma unitaria si fuera necesario, fuera del modelo. El objetivo es también
que el modelado de zonas exteriores al emplazamiento, como edificios y calles cercanas
puedan ser procesados de forma separada.

2.4.2. Niveles de precision del modelo del estado actual

Las estructuras de edificios antiguos estdn casi siempre deformadas, desplomadas o
curvadas o tienen cualquier otra inexactitud geométrica. Luchar por una geometria absoluta
en el modelo de estado actual no es adecuado.

Precisién del modelo de estado actual.

Las tolerancias dimensionales para el modelo de estado actual son:
* 10 mm en esquinas y aristas de elementos constructivos
* 25 mm en superficies como muros o suelos.

Documento 2 - pag. 7
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* 50 mm en estructuras viejas irregulares, como cubiertas.
La precision usada en el modelo se acuerda en las bases del proyecto.
Recomendaciones:

Si fuera necesario, la desviacidon permitida en las medidas de edificios histdricos es de 5

mm para detalles.
El nivel de precisién necesario puede variar entre distintos elementos constructivos.
2.4.2.1 Nivel 1: Modelo espacial

En las bases del levantamiento se compilaran croquis, borradores y un modelo espacial
de los niveles del estado actual.

Recomendaciones:

El modelo espacial y los croquis de los niveles se usan como fuente de datos para los
levantamientos y planificacion del proyecto.

Nivel 1: Modelo Espacial

Elemento constructivo
Espacios

Superficie de habitaciones Modeladas. Se afiaden identificadores de
espacio e informacion del estado actual.

Elementos del emplazamiento.
Modelado del emplazamiento
Modelo de la superficie 3D y Se definira en cada caso
vegetacion que debe conservarse
Elementos constructivos

Suelos, entramado estructural y Definido en las bases del proyecto
cubiertas exteriores

Muros exteriores Modelado sin detalles

ventanas Modeladas sin divisiones

Puertas exteriores Modeladas sin detalles

Tejados Modelados

Elementos interiores

Aparatos sanitarios Definido en las bases del proyecto

2.4.2.2 Nivel 2: Modelo de elementos de construccion
Modelo volumétrico de los niveles del estado actual y croquis de cada nivel.
Recomendaciones:

El nivel 2 es el nivel basico en el modelo del estado actual.

Documento 2 - pag. 8
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El nivel 2 del modelo de estado actual se necesita después de la fase de planificacion del

proyecto y para los planos de disefio esquematico de cada nivel cuando el modelo 3D es

suficiente como fuente de datos.

Puede completarse el nivel 1 del modelo de estado actual hasta el nivel 2 al principio del

disefio del edificio.

Nivel 2: Modelo de elementos constructivos.

Requisitos

E Elemento constructivo
Espacios

Superficie util

Modeladas. Se afiaden identificadores de
espacio e informacion del estado actual.

Elementos del emplazamiento.
Modelo del emplazamiento

emplazamiento

Superficie 3D Modelada
Vegetacidn que se mantiene Modelada
Construcciones en el Modeladas

Elementos constructivos

Forjados de suelos

Modelados de partes visibles

Conductos en niveles de suelos

Definido en las bases del proyecto

Entramado estructural

Modelado de partes visibles sin detalles

Muros exteriores

Modelados sin detalles

Ventanas

Modeladas, incluyendo marcos y hojas

Puertas exteriores

Modeladas, incluyendo hojas

Cubiertas exteriores

Modeladas

Subestructuras de cubierta

Modeladas de forma simplificada

tejados

Modelados

Estructuras en lucernarios

Modeladas

Claraboyas, escotillas y similares

Modeladas

Elementos del espacio interior.

Divisiones interiores

Modeladas sin detalle

Elementos en las superficies de
techo

Modelados sin detalles

Equipamiento de serie

Modelado del espacio de reserva

Aparatos sanitarios

Modelado del espacio de reserva

Hogares y chimeneas

Modelado exterior si es visible

2.4.2.3 Nivel 3: Modelos de elementos de construccién (ampliacién)

Nivel de modelado de elementos constructivos en el modelo de estado actual y dibujos

detallados.

Recomendaciones:

En comparacion con el nivel 2, el nivel de detalle se amplia y se afiaden elementos

constructivos.
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compleja, por ejemplo cuando se exige preservar elementos.

Nivel 3: Modelo de elementos constructivos (ampliado).

Elemento constructivo
Espacios

~ Requisitos

Superficie util

Modeladas. Se afiaden identificadores de
espacio e informacion del estado actual.

Elementos del emplazamiento.
Modelo del emplazamiento

Superficie 3D

Modelada

Zonas pavimentadas y zonas
verdes

Modeladas por separado de los sistemas de
evacuacion de aguas

Equipamientos del
emplazamiento

Modelados. Ubicacién e identificadores.

Construcciones en el
emplazamiento

Modeladas

Elementos constructivos

Forjados de suelos

Modelado si es visible

Conductos en niveles de suelos

Definido en las bases del proyecto

Entramado estructural

Modelado con detalles

Muros exteriores

Modelados con detalles y ornamentos

Ventanas

Modeladas, incluyendo marcos y hojas

Puertas exteriores

Modeladas, incluyendo hojas

Anadidos a fachada Modelados

Cubiertas exteriores Modeladas

Subestructuras de cubierta Modeladas. Tolerancia pre-acordada en el

proyecto.

Aleros Modelados

tejados Modelados

Medidas de seguridad en Modelados

cubiertas

Estructuras en lucernarios Modeladas

Claraboyas, escotillas y similares Modeladas

Elementos del espacio interior.

La tolerancia debe acordarse en cada proyecto

Divisiones interiores

Modelado con detalles

Elementos en las superficies de
techo

Modelados con detalles

Equipamiento de serie

Modelado del espacio de reserva

Aparatos sanitarios

Modelado

Hogares y chimeneas

Modelado exterior si es visible

Instalaciones

La tolerancia tiene que acordarse en las bases
de proyecto

Instalaciones de fontaneria

Definido por proyecto

Elementos de aire acondicionado

Definido por proyecto

Instalaciones eléctricas

Definido por proyecto

Instalaciones mecanicas
habituales

Definido por proyecto

Ascensores

Cotas a ejes y modelado.

Documento 2 - pag. 10

. 48




GUIA DE USUARIOS BIM Oct. 2014

2.4.2.4 Requisitos del modelado en diferentes fases del proyecto

Este capitulo describe los requisitos de modelado de Ila situacion inicial en diferentes
fases de proyecto.

Needs and objectives assessment . s | . . » =
) i Design preparation Schematic design, Construction preparation Construction Commissioning
and conceptual design design d
and detailed design |
o Existing information of Existing information of Supplementary
£ current situation current situation e
] Alternative
= Measurements Woptamaoganioh Measurements Surveys of hidden
] date or structures
© supplomantary
= PR information e ASbullt survevs
Quality Assurance ‘ Quality Assurance ‘ ‘ ‘
- Level 1 Spatial model Level 2 Building element model
1EC a for 1* [
7 ol Ve Torme Completion and Siened native loapet Completion and
or finetuning or finetuning
S Level 2 Building element mode! | ammeggge. | Level 3 Building element model p——" Building element model e
= IFC and native format IFC and native format 1FC and native format R chce
3 Data Transfer and Data Transfer and Data Transter and
model convarsion D03 Neneiior S0cl mosiel comesrsion modal conversion model conversion
Quality Assurance ‘ Quality Assurancu‘ Quality Assurance, lQuality Assurance ;
&
Raports Reports Delivering information on Reports
Measuremonts Measurements hidden structures to ety
drawings drawings designers drawings
< -
= I
§ Visualizations Visualizations Volds Visualizations e o
P Current Inventory Inventory inventory As-built
situation information information Regenerating lnventory databate Information Information
o
- * il V *7 | * 6
0 o
S Source of planning and As call for tender material As Ml for Yandet Planning source Facility Management
Planning source material material describing an
2 survey data describing an existing building material source materisl
= existing building

Ejemplo de fases en el modelo de estado actual de un proyecto de construccion.

Recomendaciones:

Debe establecerse suficiente tiempo para recopilar las medidas y hacer los modelos de

estado actual, entre 2 y 6 meses en funcidn del objetivo.

Antes de empezar a medir, preferiblemente durante la licitacion, debe redactarse un
plan de medicién, que puede ser usado para estimar y conformar el trabajo de medicion.

El nimero y ubicacién de levantamientos se presenta en el plan de medida.

2.4.2.5 Evaluacién de necesidades y objetivos. Disefio conceptual.

En el andlisis de necesidades y en la fase de planificacion de proyecto se acuerdan los
levantamientos de toma de datos de los edificios existentes y del emplazamiento. Se
recopilan los informes, dibujos de medidas y modelos de estado actual en la informacion
base.
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El modelo de estado actual esta habitualmente definido hasta nivel de modelo espacial
en la evaluacién de objetivos y necesidades y en la fase de planificaciéon de proyectos. Si
la planificacidn del proyecto se ha realizado a nivel de disefo esquematico entonces el
modelo de estado actual debe ser también recopilado al nivel de elementos de
construccion.

2.4.2.6 Preparacidn del disefio

El modelo de estado actual recopilado en la fase de disefio conceptual y los informes
basados en él, se usan como fuente de datos para las licitaciones de materiales. Si fuera

necesario, el modelo se actualizaria mds adelante y se ajustaria en detalle al modelo de
elementos constructivos.

Si en la fase de disefo conceptual no se realizan mediciones o un modelo de estado
actual, deben iniciarse en la fase de preparacion del disefio.

2.4.2.7 Disefio esquematico, desarrollo del disefio y disefio detallado

El modelo de estado actual se transfiere al software utilizado por el arquitecto y se
comprueba su usabilidad.

2.4.2.8 Preparacion de la construccién

El modelo de estado actual y los informes basados en él se usan en las licitaciones de
contratos como material descriptivo del edificio existente.

2.4.2.9 Construccidn

Si fuera necesario, se tomarian medidas complementarias de estructuras ocultas en la
fase de construccién, el modelo de estado actual y otros documentos se completarian
por ejemplo con informaciones de huecos.

El método de entrega de la informacion de medidas adicionales a los disefiadores tiene
gue ser acordado por separado.

Recomendaciones:

Las medidas para documentar nuevas estructuras ocultas e instalaciones pueden
hacerse también en la fase de construccidn. Por ejemplo, antes de instalar falsos techos,
puede realizarse un escaneo laser de las instalaciones que vayan a quedar ocultas, como

parte del modelo As-built.
2.4.2.10 Puesta en servicio

En la fase de puesta en servicio, los modelos as built junto al modelo de estado actual se
unen para servir a las necesidades de la gestion del edificio y sus servicios de acuerdo
con el documento n2 12 “uso de modelos en mantenimiento y operaciones”.
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2.5 Documentacion final que debe redactarse
2.5.1. Transferencia de datos

La transferencia y la conversiéon del modelo de estado actual desde un software de
modelado a otro se requieren a menudo cuando se transfiere el modelo de estado actual al

arquitecto o, por ejemplo, si hay un cambio de disefador o proyectista después de la etapa
de planificacién.

2.5.1.1 Transferencia del modelo de estado actual al software utilizado por el disefiador

No es posible intercambiar modelos BIM de una aplicacidén a otra directamente a fecha
de hoy. Habitualmente se utiliza el formato IFC para transferir modelos BIM vy suele
tener éxito en lo que respecta a geometria y datos. Los modelos BIM pueden entonces
ser utilizados bien como ficheros de referencia entre diferentes areas de disefio.

El modelo de estado actual transferido al software de diseifio del arquitecto puede ser
utilizado directamente como informacion de referencia. A menudo se pierde la
parametrizacion de los modelos BIM transferidos a través de formato IFC, que es
necesaria para modificaciones en elementos constructivos y, por ejemplo, para gestion
de estilos de presentacién.

Se recomienda que el modelo de estado actual se solicite en el formato del software de
disefio usado por el arquitecto. El modelo de estado actual puede transferirse a otro
software si fuera necesario. Sin embargo, esto suele requerir remodelar partes del
estado actual. Se recomienda que el autor del modelo de estado actual sea el encargado
de la conversidn, ya que es quien mejor conoce la estructura del modelo.

Recomendaciones:

Es importante remarcar que no se puede realizar, a fecha actual, un modelo de estado

actual con un software y que sea directamente compatible con otros.

2.5.2. Materiales de medida
Requisitos:

En medidas de nivel 3:

* Generar los materiales de medicidn en el mismo sistema de coordenadas que el
modelo de estado actual.

* Usar los formatos acordados para las nubes de puntos de los escaneos laser.
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* Dibujos rotacionales de los escaneos laser e indice de dibujos rotacionales.

* Las nubes de puntos del escaneo laser se liberan en formato medible (vista de
burbuja o vista panoramica)

2.5.3. Modelos BIM
2.5.3.1 Modelo del emplazamiento, elementos del emplazamiento
Requisito:

El modelo del emplazamiento se realiza en el formato acordado en ficheros nativos y en
IFC.

2.5.3.2 Modelos del estado actual
Requisito:

Los modelos de estado actual se realizan en el formato acordado en ficheros nativos y
en IFC.

2.5.3.3 Dibujos

Se realizan los dibujos de medidas acordados en el formato definido:
* Dibujos de levantamientos topograficos.
* Planos de planta
* Planos de cubiertas
* Secciones
* Fachadas

* Detalles, segun lo acordado en las bases del proyecto.

2.6 Tareas Adicionales

Otras tareas potenciales estan incluidas entre las del modelador del estado actual. Las
tareas suplementarias se acuerdan en las bases del proyecto.

* Participacion en el modelado del estado actual.

Definicién en la fase de negociacion del contenido y del nivel de precision del
modelo de estado actual junto con la persona que realiza esta tarea.

* Fotografias panoramicas.
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Un panorama de 3602 del edificio u objeto puede ayudar a recopilar, por ejemplo,
una especificacion de la historia del edificio.

* Conversion del modelo de estado actual al formato de software del arquitecto.

Si hay un cambio de disefiador, por ejemplo entre las etapas de diseifio conceptual y
disefio esquematico, también puede cambiar el software utilizado. En ese caso, el
modelo de estado actual debe ser convertido al nuevo formato. Quien mejor puede
hacerlo es habitualmente el autor original del modelo de estado actual.

* Levantamientos, aclaraciones y estados actuales.

El inventario de espacios, la especificacién de la historia del edificio y otros

reconocimientos.
* Informe del contenido de informacion.

Informes del modelo de estado actual, por ejemplo una lista de espacios o tarjetas
de habitaciones.

* Visualizacion.

Material visual del edificio existentes, por ejemplo dibujos, cuadros...

2.7 Aseguramiento de la calidad

El aseguramiento de la calidad es una parte esencial del modelado del estado actual y debe
acometerse en el levantamiento, el modelado y otros documentos que se realicen.

El formulario de inspeccién de datos de partida para el modelo se rellena y se firma como
un apéndice de la especificacion BIM.

2.7.1. Mediciones
Las medidas tienen que revisarse antes de empezar el modelado.
* Asuntos que deben revisarse:
* Las medidas estan en el sistema de coordenadas acordado.

* Todos los espacios y elementos constructivos acordados en la definiciéon han ido
medidos y los resultados se corresponden con el edificio medido.

* No hay errores internos en las mediciones, por ejemplo una medida aislada.
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* La precisién en las medidas es conforme a los requisitos.
* El método de medicion, la precisidn y los tiempos estan registrados.

* Las excepciones potenciales y su justificacidon se registran en la informacién de la
descripcidn del modelo, por ejemplo un espacio cerrado que no puede ser medido.

2.7.2. Modelo del estado actual

El modelo de estado actual, los planos generados del mismo y otros documentos deben
comprobarse antes de que se entreguen al cliente. La revisién del modelo de estado actual
debe llevarse a cabo por un inspector con suficiente experiencia.

Puede utilizarse software adecuado para la revision.
Asuntos que deben comprobarse:

* Precisién en las medidas del modelo, el modelo debe corresponderse con los
croquis o levantamientos.

* Precision de medidas en los planos, los planos deben corresponderse con los
materiales del levantamiento.

* Elmodeloy los planos estan en el sistema de coordenadas acordado.
* Los espacios y elementos constructivos se han modelado conforme a los requisitos.

* Los espacios y elementos constructivos contienen la informacion acordada en los
requisitos.

* Elmodelo es conforme a los requisitos técnicos.

* No hay solapamientos ni interferencias en el modelo.
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Apéndice 1: Asignacion
de tareas para medidas y
modelo de estado actual.

Proyecto
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Completar el
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o con planos
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Glosario de Términos

TERMINO DESCRIPCION

Agentes interesados o intervinientes Stakeholders Conjunto de personas que intervienen o tienen
intereses en cualquier parte del proceso de edificacidn.

AIA (American Institute of AIA (American Institute of American Institute of Architects. Asociacion de
Architects) Architects) arquitectos de los estados Unidos. Su gran aportaciéon
al BIM reside en la definicion de los niveles de
desarrollo (LOD) para sistematizar y unificar el grado de
fiabilidad de la informacién contenida en un modelo

BIM

Alcance Scope Ambito o propdsito para el que se desarrolla un
producto o servicio. En el caso de un modelo BIM la
definicion del alcance sera determinante para
establecer que nivel de desarrollo debe adoptarse.

Analisis Analysis Control o comprobacion que extrae informacion
compleja o resultados del modelo BIM vy la confronta
con requisitos concretos. El resultado no suele ser
binario (si/no) sino un cierto orden de magnitud del
problema.

Andlisis de Ciclo de vida (LCA) Life Cycle Analysis Metodologia para evaluar los impactos acumulados,
basicamente de emisiones, que puede generar un
determinado objeto a lo largo de todas las etapas de su
existencia (génesis, fabricacién, distribucién, uso vy
desecho)

Analisis energético Energy analysis Control o comprobacién de las prestaciones en
materia de consumo de energia del modelo del edificio.

Aseguramiento de calidad QA, Quality Assurance Conjunto de medidas y actuaciones que se aplican a
un proceso para comprobar la fiabilidad y correccion de
los resultados.

Auditoria Audit Control de un trabajo realizado por una persona
distinta a la que lo ha realizado y sin responsabilidad en
el proceso (independencia). Normalmente esta persona
que realiza el control (auditor) estd especialmente
cualificada y entrenada para realizarlo. Si la persona
que realiza el control pertenece a la organizacidn, se
trata de una auditoria interna, y si pertenece a una
organizacion distinta, habitualmente especializada en
realizar este tipo de trabajos, se trata de una auditoria
externa.
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Conjunto de reglas o requisitos establecidos al inicio
del proyecto y que deben ser conocidas y tenidas en
cuenta por todos los miembros del equipo. Establecen y
regulan quién debe hacer qué, cuando tiene que
hacerlo y hasta qué nivel de desarrollo.

Forma de trabajo en el que mediante herramientas
informaticas se elabora un modelo de un edificio al que
se incorpora informacién relevante para el disefio,
construcciéon o mantenimiento del mismo. Se trabaja
con elementos constructivos que tienen una funcion y
un significado y a los que se puede afiadir mas
informacion.

Asociacion de varias entidades estadounidenses
(AGC, AlA,...) para facilitar y acelerar el uso del BIM.

Persona de la organizacion del proyecto encargada
de que el modelo combinado de todas las disciplinas
sea coherente y se ajuste a las reglas o normas
aplicables.

Asociacidn internacional sin danimo de lucro que
pretende mejorar la eficacia en el sector de la
construccion a través del uso de estdndares abiertos de
interoperabilidad sobre BIM y de modelos de negocio
orientados a la colaboraciéon para alcanzar nuevos
niveles en reduccion de costes y plazos de ejecucién.

Disefio asistido por ordenador. Herramienta
informatica que facilita la elaboracion de disefios y
planos por ordenador, sustituyendo a las herramientas
clasicas de dibujo como el tablero, la escuadra o el
compas. Las entidades que manejan estas aplicaciones
son de tipo geométrico, con pocas O ninguna
posibilidades de afiadir mas informacion.

Simulacion en ordenador del comportamiento de
fluidos mediante métodos numéricos y algoritmos al
interaccionar con superficies complejas.

Sistema de clasificacion de objetos habitual de los
programas de CAD. Es un sistema manual (no
automatico) y por tanto arbitrario.

Bases de proyecto Project requirements

BIM BIM

BIM Forum BIM Forum

BIM Manager o coordinador BIM BIM Manager

BSA Building Smart Alliance BSA Building Smart
Alliance

CAD Disefio asistido por ordenador. CAD Computer Aided
design

Calculo de Dinamica de Fluidos CFD Computational Fluid
Dynamics

Capa (de un fichero CAD) Layer

Categoria (de objeto) Cathegory

Clasificacidon o agrupacion de objetos dentro de un
modelo BIM en funcién de su tipologia constructiva o
finalidad. En general, las aplicaciones BIM contemplan
dos grandes categorias: de modelo y de anotacion.
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Categoria que engloba objetos que no forman parte
real del edificio pero que sirven para su definicién, por
ejemplo cotas, niveles, ejes o areas.

Categorias de modelo

Model Cathegory

Categoria que engloba objetos reales del modelo
del edificio, que forman parte de su geometria, por
ejemplo: muros, cubiertas, suelos, puertas o ventanas

COoBIM

COoBIM

Conjunto de documentos sobre requisitos comunes
BIM elaborado en Finlandia y que sirve de base para el
UBIM Espaiiol.

Condiciones interiores (ambientales)

Indoor conditions

Conjunto de parametros que definen un
determinado ambiente interior de un espacio, tales
como temperatura, humedad relativa, iluminacion,
nivel de ruido, velocidad del aire y similares.

Contratacion

Agreement

Acuerdo entre dos partes para que una realice un
determinado trabajo para la otra a cambio de dinero u
otra compensacion.

Contratista (principal)

Main Contractor

Persona o empresa que ha sido contratada
directamente o en un primer nivel para realizar un
trabajo u obra, y que dispone de los medios propios y/o
ajenos suficientes como para poder desempeiiar la
tarea encomendada.

Control

Control

Acto de verificar que los resultados de una tarea
cumplen con los requisitos exigidos de cualquier clase.

Coordinacion (de disefio)

coordination

Accion de comprobar que el trabajo desarrollado
por distintos miembros del equipo es coherente entre
siy con las normas del proyecto.

Deficiencia

Shortcoming

Aspecto de un trabajo que no cumple con los
requisitos establecidos.

Deteccidn de colisiones

Clash detection

Procedimiento que consiste en localizar las
interferencias que se producen entre los objetos de un
modelo o al superponer los modelos de varias
disciplinas en un Unico modelo combinado.

Disciplina

Discipline

Cada una de las grandes materias en las que se
pueden agrupar los objetos que forman parte del BIM
en funcién de su funcién principal. Las principales son:
Arquitectura, Estructura y MEP.

Documentos contractuales

Contract documents

Conjunto de documentos que forman parte de la
contratacion y que establecen las caracteristicas del
trabajo realizado y la contraprestacién recibida.

Ejemplar

element

Cada uno de los objetos concretos que pueden
formar parte de un modelo BIM. Por ejemplo, cada una
de las puertas simples que puede haber en un modelo.
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Encargo Commission, Acto por el que se encarga a alguien la puesta en
commissioning marcha de un proyecto, normalmente a través de un

contrato.
Escaneado Scanning Levantamiento o toma de datos de un objeto o

edificio real realizado con un escaner laser,
habitualmente en forma de nube de puntos.

Espacio space Area o volumen abierto o cerrado, delimitado por
cualquier elemento.

Estado de Mediciones Bill of Quantities Conjunto de las mediciones de todas las unidades
de obra que integran un proyecto.

Extraccion Take-Off Obtencion de datos de un modelo.
Extraccion de Mediciones Quantity Take-Off Obtencion de datos de mediciones de un modelo.
Familia (de objeto) Family Grupo de objetos pertenecientes a una misma

categoria que contiene unas reglas paramétricas de
generacion para obtener modelos geométricos
andlogos. Por ejemplo, puerta simple.

Formato nativo Source format, native Formato original de los ficheros de trabajo de una
format determinada aplicacidon informatica, y que no suele
servir para intercambiar informacién con aplicaciones
distintas.
Guia Guideline Documento de ayuda para realizar una determinada
tarea.
Guia de Modelado BIM BIM Specification Documento escrito en el que se definen las bases,

reglas y normas para desarrollar modelos BIM

Herramienta BIM original BIM authoring tool Aplicacion software utilizada para construir el
modelo BIM original o inicial. Debe elegirse
cuidadosamente qué aplicacion utilizar en funcién de la
finalidad de uso que se pretende, de la disponibilidad,
de las que ya manejen el resto de miembros del
equipo,... pues aunque existe la posibilidad de leer y
escribir en formatos distintos del original o nativo de la
aplicacion, pueden producirse en ese proceso de
conversion errores.

Identificador Unico global (GUID) Global Unique IDentifier Numero unico que identifica a un determinado
objeto en una aplicacidn software. En un modelo BIM,
cada objeto tiene su GUID.

IFC IFC Industry Foundation Classes. Formato de fichero
estandar elaborado por la BSA (BuildingSmart Alliance)
para facilitar el intercambio de informacion entre
aplicaciones informaticas en un flujo de trabajo BIM.
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Informacidén de producto Product data Informaciéon detallada de un producto o equipo
suministrado en una obra. Se incorpora en los niveles
LOD 400y LOD 500 del modelo BIM.

Instalaciones Building Services Conjunto de elementos y sistemas que se
incorporan a un edificio para acondicionarlo de cara a
un uso concreto. Suelen modelarse en un modelo BIM
de instalaciones (MEP Model)

Instalaciones ocultas Concealed installations, Instalaciones o sistemas que en el estado final de la
hidden installations construccién estaran empotradas dentro de otro
elemento constructivo y no van a quedar visibles ni
registrables de ninguna forma cuando el edificio esté
terminado. Suelen documentarse en el modelo BIM "As
built" con nivel LOD 500.

Levantamiento On site survey Toma de datos dimensionales de la realidad de un
edificio o terreno existentes. Es la base para elaborar el
modelo BIM de estado actual.

Liberacion o publicacién del modelo release, delivery Acto o momento en que se entrega un modelo BIM
a otra persona con cualquier propdsito.

Licitacion Tender Procedimiento para solicitar ofertas y seleccionar la
mads adecuada conforme a los criterios establecidos. En
un proceso BIM, para que un modelo BIM sea valido
para obtener ofertas deberia estar desarrollado hasta
nivel LOD 400.

Lista de chequeo Chek-list Control o comprobaciéon que se lleva a cabo de
forma sistematica, comprobando en un momento dado
parametros o variables sencillos que pueden
contrastarse frente a unos requisitos concretos.
Habitualmente el resultado de este tipo de control es
si/no.

LOD 100 LOD 100 Nivel de desarrollo mas bajo del modelo BIM,
propio de fases iniciales como estudios previos o
anteproyecto, de cara a valorar alternativas formales,
espaciales o de otro tipo. El alcance o fiabilidad del
modelo se limita a la volumetria exterior mas basica.

LOD 200 LOD 200 Nivel de desarrollo del modelo BIM en el que queda
definida la volumetria basica exterior e interior del
edificio y sus usos. Se pueden extraer vy verificar
parametros  urbanisticos, superficies Utiles 'y
construidas. Este nivel es el que se suele adoptar para
realizar en Espafia el proyecto basico. La posicién de los
objetos arquitectdnicos suele quedar definida, pero no
sus dimensiones, que en esta fase suelen ser
aproximadas.
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LOD 300 LOD 300 Nivel de desarrollo del modelo BIM en el que la
disciplina arquitecténica  del  edificio  queda
completamente definida. Las dimensiones y posiciéon de
cada objeto arquitecténico son ya las definitivas.
Pueden extraerse mediciones precisas.

LOD 400 LOD 400 Nivel de desarrollo en el que se incorpora
informacién adicional de otras disciplinas sobre la
arquitecténica, como instalaciones, estructuras,
materiales, coordinacién y similares. Este nivel
corresponderia al proyecto de ejecucion, todo el
proyecto queda definido, y serviria para obtener
ofertas de constructores e industriales de cara a la
construccion.

LOD 500 LOD 500 Nivel de desarrollo del modelo BIM que se obtiene
una vez construido el edificio y que recoge todos los
cambios y modificaciones que se han ejecutado
realmente en obra sobre el nivel LOD 400. Sirve para
gestionar el edificio y documentar operaciones de
mantenimiento

Mediciones Quantities Cantidades de cada una de las unidades de obra que
existen en un proyecto.

Memoria del Proyecto Building Specification Documento escrito en el que se describen vy
justifican las caracteristicas principales de un edificio.
Forma parte del proyecto junto a los planos, los pliegos
de condiciones, las mediciones y el presupuesto.

Modelado Modelling Accion de construir o generar un modelo
tridimensional de un objeto. Suelen utilizarse
herramientas de software llamadas modeladores.

Modelado BIM. BIM Modelling Accion de construir o generar un modelo
tridimensional de un edificio, afiadiendo ademas de la
geometria mas informacion, mediante el uso de
herramientas software adecuadas.

Modelo Model Representacion geométrica tridimensional de un
objeto. Esta representacion suele hacerse de forma
virtual mediante ordenadores y software adecuado. Si
esta representaciéon es fisica, el modelo es una
magqueta.

Modelo BIM BIM Model Modelo virtual de un edificio realizado por
ordenador que ademds de las 3D geométricas
incorpora mas informacion, como materiales, costes,
tiempos, energia encerrada... relevantes para la toma
de decisiones durante el proyecto o la explotacion de
un edificio.
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Modelo BIM "As Built" As built BIM model Nivel de desarrollo del modelo BIM establecido en
el COBIM Finlandés, aproximadamente equivalente al
nivel LOD 500 del AIA (definicion completa del edificio
construido), que incorpora las modificaciones sobre el
proyecto que se han ejecutado en la obra.

Modelo BIM constructivo BIM detailed model Nivel de desarrollo del modelo BIM establecido en
el COBIM Finlandés, aproximadamente equivalente al
nivel LOD 300 del AIA (definicién arquitectdnica
completa y precisa)

Modelo BIM de mantenimiento operation BIM Model Modelo BIM que representa un edificio construido y
que se utiliza para operaciones de mantenimiento y
gestion.

Modelo BIM espacial BIM Spatial model Nivel de desarrollo del modelo BIM establecido en

el COBIM Finlandés, aproximadamente equivalente al
nivel LOD 200 del AIA (volumetria basica del edificio,

espacios)
Modelo combinado o fusionado o de Combined or merged Modelo Unico que se obtiene por la superposicién
coordinacion model de los modelos de arquitectura, estructuras e

instalaciones.

Modelo de arquitectura Architectural model Parte del modelo BIM desarrollada por el arquitecto
y que sirve de base para todo el proyecto.

Modelo de emplazamiento Site model Representacion geométrica tridimensional del
emplazamiento de un edificio. Debe incluir topografia,
linderos, hitos, edificios cercanos...

Modelo de estado actual o de Inventory model Modelo BIM que representa un edificio construido
inventario en un momento dado.
Modelo de estructura structural model Parte del modelo BIM que comprende el modelo

detallado de la estructura del edificio.

Modelo de instalaciones, sistemas o MEP Model, Systems Parte del modelo BIM que comprende el modelo
modelo MEP model detallado de las instalaciones del edificio.
Modelo de trabajo Work model Modelo que no ha alcanzado el grado de madurez o

desarrollo necesario para ser liberado o publicado.

Nivel de desarrollo (LOD) level of development Nivel acordado hasta el que debe desarrollarse un
modelo BIM en funcion de la fase del trabajo
contratada. Pretende establecer el requisito de
contenido a nivel de modelado e informacién que debe
alcanzar el modelo o la fiabilidad de la informacién. Se
cred hacia 2008 por el AlA y ha sido adoptado por el
BIM Forum.
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Niveles de suelos floor level Plantas o divisiones horizontales que se colocan
verticalmente en un modelo de un edificio para
organizar los distintos elementos.

Nube de puntos Point cloud Resultado de una toma de datos de un edificio u
otro objeto consistente en un conjunto de puntos en el
espacio que reflejan su superficie.

Ordenes de cambio change orders Modificaciones sobre el proyecto original que se
realizan durante la ejecucién de la obra. Deben
implementarse en el modelo BIM "As built" de la obra 'y
verificar que alcance y consecuencias tienen sobre el
resto del proyecto.

Parametrizacion parameterization Accion de asignar parametros o variables a distintas
familias o tipos para poder controlar sus propiedades.
Mediante la parametrizacion, es posible crear
elementos en el modelo BIM aplicando reglas vy
formulas, lo que automatiza, acelera y simplifica el
proceso.

Parametro parameter Variable que permite controlar propiedades o
dimensiones de objetos.

Parametro de ejemplar element parameter, object Variable que actua sobre un objeto concreto
parameter independientemente del resto.
Parametro de tipo type parameter Variable que actua sobre todos los objetos de un

mismo tipo que existan en el modelo.

Plan de ejecucién BIM BIM Execution Plan (BEP) Documento en el que se definen las bases, reglas y
normas internas de un proyecto que se va a desarrollar
con BIM, para que todos los implicados hagan un
trabajo coordinado y coherente.

Plan de seguridad Safety planning Documento que planifica y describe las medidas de
seguridad que se adoptaran durante la ejecucidn de la
construccién. En fase de proyecto suele ser un
documento que se llama Estudio de Seguridad y Salud y
que evalta los riesgos de las actividades previstas y
recoge medidas genéricas, mientras que en obra es un
documento mas preciso, llamado Plan de Seguridad y
Salud, redactado por el contratista, y que refleja las
medidas especificas de cada trabajo con los medios
reales que se dispondran en obra.

Plano de alzado elevation drawing Representacion 2D parcial de un edificio, que se
obtiene al proyectarlo sobre un plano vertical exterior.
Se utiliza para representar las fachadas.

Plano de cubiertas roof drawing Representacion 2D parcial de un edificio, que se
obtiene al proyectarlo sobre un plano horizontal
superior o mas elevado.

Plano de detalle detail drawing Representacion 2D parcial de un edificio, que puede
ser en planta o seccién, y que normalmente se ocupa
de una parte pequeiia y compleja, ampliando la escala
de su representacion para describirla con mayor
precisién.
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Plano de planta plan drawing Representacion 2D parcial de un edificio, que se
obtiene al cortarlo por un plano horizontal. Se utiliza
para documentar las dimensiones XY del edificio y de su
distribucion y los distintos elementos constructivos que
lo componen.

Plano de seccién section drawing Representacion 2D parcial de un edificio, que se
obtiene al cortarlo por un plano vertical. Se utiliza para
documentar las alturas (Z) interiores y exteriores de un
edificio y su distribucion interior vertical.

Plano o dibujo drawing, shop drawing Representacion 2D parcial de un edificio, que puede
ser obtenida desde el modelo BIM. Es la forma clasica
de documentar graficamente la obra porque se puede
reflejar sobre soporte fisico (papel).

Procedimiento procedure Conjunto documentado de tareas que se
desarrollan en un determinado orden y de una
determinada forma, susceptible de ser repetido
multiples veces para obtener resultados similares.

Programacion de la construccion Construction schedule Documento que planifica en el tiempo la ejecucidn
de las distintas partes de la obra. En un modelo BIM es
posible asignar un parametro fecha a cada elemento u
objeto del mismo, de forma que es posible simular el
estado que tendria la construccién en una fecha dada si
se ha seguido lo planificado.

Promotor, cliente Client, Owner Persona fisica o juridica publica o privada, que,
individual o colectivamente, decide, impulsa, programa
y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de
edificacién para si o para su posterior enajenacion,
entrega o cesidn a terceros bajo cualquier titulo.

Proyectista o disefiador Designer Persona encargada de elaborar un proyecto o una
parte del mismo.

Proyectista o disefiador principal Chief Designer Persona que lidera el disefio o proyecto del edificio
cuando en el mismo intervienen varios disefiadores y/o
proyectistas.

Render Render Visualizacion o simulacién por ordenador del
aspecto final que tendra el edificio, con texturas de
materiales, luces y sombras. Puede ser render estatico
(un fotograma), o imagen en movimiento, con recorrido
fijo o interactivo.

Requisitos (del edificio) requirements Conjunto de prestaciones y necesidades que debe
satisfacer el edificio y que condicionan las soluciones
elegidas. Suelen partir del lugar (emplazamiento,
topografia, clima, normas urbanisticas...) y del uso
(presupuesto, necesidades espaciales, seguridad de
uso, preferencias del usuario...). Deben documentarse y
ser conocidos por todos los miembros del equipo de
proyecto.
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Restriccion constraint En un modelo BIM, limitacién o bloqueo sobre un
objeto, habitualmente sobre sus dimensiones o su
posicion relativa respecto a otro objeto.

Reunion Meeting Acto en el que concurren simultdneamente varias
personas  para tratar un  asunto  comdn.
Tradicionalmente las reuniones han sido presenciales,
pero el avance de la informatica permite llevar a cabo
en la actualidad reuniones virtuales, en las que los
participantes (alguno o incluso todos) no se encuentran
fisicamente en el lugar de la reunion.

Reunion inicial del proyecto Kick-off meeting Reunion que se realiza al inicio del proyecto para
sentar las bases principales de actuacién para iniciar el
trabajo en la buena direccién. En el dmbito de un
proyecto BIM en colaboracién, es practicamente
imprescindible mantener este tipo de reuniones para
que todos los interesados puedan desempefiar su
trabajo de forma coordinada y coherente con el resto
del equipo. En esta reunién, el BIM manager suele
definir el Plan de Ejecucién BIM (BEP, BIM Execution
Plan).

Sistema de coordenadas Coordinate system Determinacién del origen de coordenadas vy
direcciones de las orientaciones (Norte, XYZ...) que se
adoptan para que todos los modelos implicados en un
proceso BIM sean coherentes. Se establece
inicialmente en el BEP.

Sistema de unidades Unit system Unidades que se adoptan en un proceso BIM para
que todos los modelos sean coherentes. Se establecen
inicialmente en el BEP.

Solicitud de informacién RFI request for Incidencia que se produce durante la presentacién
complementaria information de una oferta o la ejecucion de un trabajo, por la que
un contratista solicita mas informacién a causa de que
la disponible inicialmente en el proyecto era confusa,
insuficiente o ambigua. Puede suponer una pérdida
importante de tiempo, ya que en muchos casos su
aparicién se produce justo en el momento en el que
deberia ejecutarse o presupuestarse una partida. Hay
estudios que consideran que el buen uso del BIM
consigue reducir las RFl en aproximadamente un 60%
sobre un proyecto similar desarrollado de forma
convencional.

Subcontratista subcontractor Persona o empresa a la que un contratista principal
deriva parte de un trabajo contratado inicialmente, y
que no tiene relacidn contractual directa con el
promotor. Los subcontratistas pueden aparecer en
cualquier fase o momento del trabajo, también durante
el proyecto, por ejemplo en el caso de que el
proyectista o disefiador principal decida subcontratar
determinados trabajos, por ejemplo el modelado y el
calculo de determinadas estructuras o instalaciones...
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Supervision supervision Control de un trabajo que lleva a cabo un superior
jerarquico (responsable) de la persona que lo ha
realizado. En el caso de un proyecto desarrollado con
BIM, el trabajo de un modelador seria supervisado por
el de el disefiador en primera instancia y por el BIM
manager después.

Técnico a cargo de las mediciones Quantity Surveyor Persona encargada de obtener mediciones del
proyecto.
Tipo (de objeto) Type Subconjunto de objetos de un modelo BIM

pertenecientes a una misma familia y que comparten
parametros. Por ejemplo puerta simple de 80 cm de
hoja.

UBIM UBIM Iniciativa nacida en 2013 en Espafia para elaborar
unos documentos guia para facilitar la implantacién y el
uso del BIM en Espaiia.

Unidad de obra Unit cost Parte de un edificio que se mide y valora de forma
independiente al resto. En el dmbito de un proyecto
desarrollado con BIM, suele coincidir con los tipos de
cada categoria.

Validacion (del modelo BIM) Validation Acto en el que se dan por buenas las soluciones
reflejadas en el modelo BIM.
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